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1. TEXTOVA CAST

1.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht
v Uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem

Z hlediska koordinace vyuziti uzemi z hlediska SirSich vztaht bylo provéfena nutnost feSeni
koordinovat s okolnimi obcemi a jejich schvalenymi, pfipadné rozpracovanymi UPD.

Z hlediska typu navrzenych pozadavkd zmény €.1 nevyvolava zména &.1 zadné pozadavky na
UP sousednich tzemi obci ani z této koordinace nevyplyvaji zadné pozadavky na zapracovani pozadavki
v ramci zmény ¢.1.

1.1.1  Soulad s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
NavrZené feSeni je pIné v souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. VSechny
jevy z ného vyplyvajici pro feSené Uzemi jsou zapracovany a zohlednény v feSeni Uzemniho planu.
Pro feSené uzemi z hlediska zmény €.1 nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.
Konkrétné jsou respektovany tyto dokumenty:
o Politika tizemniho rozvoje CR 2008, schvilend usnesenim viddy ¢ 929 ze dne
20.7.2009
o Zasady uzemniho rozvoje , které Zastupitelstvo Olomouckeho kraje, prislusné podle
ustanoveni § 7 odst. 2 pismene a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, v souladu s ustanovenim § 36 odst. 4 téhoz zakona a dle § 171 a
naslednych zdakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, po projedndni na zasedani
Zastupitelstva Olomouckého kraje dne 22. unora 2008 a v souladu s usnesenim
UZ/21/32/2008, formou opatieni obecné povahy vydal Zasady uizemniho rozvoje
Olomouckého kraje.
o Program rozvoje uzemniho obvodu Olomouckého kraje.

Z nadrazené UPD, ani z hodnoceni dal$ich $irSich vztahi Zadné pozadavky pro Feseni predmétného
Uzemi nevyplyvaji.

v

1.1.2  SirSi vztahy
Kapitola neni zménou &.1 ménéna.

1.1.3  Postaveni obce v systému osidleni
Kapitola neni zménou ¢.1 ménéna.

1.1.4  Sirsi dopravni vztahy, $ir$i vztahy technické infrastruktury

. Kapitola neni zménou ¢.1 ménéna.

Zadny z pozadavk( feSenych v ramci zmény ¢.1 nevyvolava zadné pozadavky k feSeni z hlediska SirSich
vztahu.

1.1.5  Sirsi vztahy USES a dalSich pfirodnich systému
Kapitola neni zménou ¢.1 ménéna. Z hlediska SirSich vztahl nedochazi k Zadnym zménam. Zména
¢.1 nezasahuje do vymezenych prvk(i USES zhlediska dopadu SirSich vztah( ani do jinych
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pfirodnich systém(. Vramci zmény &.1 dochazi k Upravé liniového interakéniho prvku v lokalité
podnétu ¢.4 zmény ¢.1.

1.2 Udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téZ udaje o splnéni
pokynl pro zpracovani navrhu

Splnéni pokynl zadani:
o Pokyny zadéni byly spinény dle textu Zadéni Zmény &.1 UP Domazelice.
1.3 Komplexni_zdlvodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, vcetné

vvhodnoceni predpokladanych dusledki tohoto feSeni, zejména ve
vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi

1.3.1  Zddvodni se prijaté feSeni a vybrané varianty

Navrzené fedeni vychazi z potfeb obce definovanych v zadani Zmény &.1 UP a projednanych na
vefejnych jednanich. Variantni feSeni nebylo poZadovano v zadani. Koridory a trasy dopravni a technické
infrastruktury jsou stabilizovany a nejsou navrhovany zadné pfelozky.

Zastavéné uzemi obce Domazelice je vymezeno hranici zastavéného uzemi, které bylo v ramci
zmény &.1 aktualizovano vigi pivodnimu schvalenému UP. Zastavéné (izemi bylo aktualizovano a v misté
p.C. 105/1 a 105/2st. byla hranice upravena v souladu s podklady Katastru nemovitosti. Obé parcely byly
zahrnuty do zastavéného uzemi v souladu s podklady Katastru nemovitosti.

Navrh zmény ¢&.1 reaguje na text schvaleného zadani zmény ¢.1 s vymezenim pozadovanych
zZmén:
Lokalita €.1 - vymezeni plochy pro umisténi fotovoltaické elektrarny (plochy urbanizované), které je
platnym UPnO ur¢eno jako plochy zemédélského pudniho fondu — plochy zemédélské pldy (plochy
neurbanizované).

Lokalita €.2 - vymezeni plochy pro bydleni v rodinnych domech v tzemi (plochy urbanizovane), které
je platnym UPnO ur€eno jako plochy zemédélského pudniho fondu — plochy zemédélské pldy
(plochy neurbanizované).

Lokalita €.3 - vymezeni plochy pro bydleni v rodinnych domech (plochy urbanizované) v izemi, ktere
je platnym UPnO ur€eno jako plochy zemédélského pudniho fondu — plochy zemédélské pldy
(plochy neurbanizované).

Lokalita .4 — plocha pro vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni u pfelozky silnice 11/150 je
pro nevhodnost z hlediska hlukové zatéze vypusténa z feSeni navrhu Zmény ¢.1.

Lokalita €.5 - vymezeni plochy pro vefejnou vybavenost — plochy pro ob&anskou vybavenost
mistniho vyznamu (plochy urbanizované) v Gzemi, které je platnym UPnO uréeno jako plochy
zemédélského pudniho fondu — plochy zemédé&lské pldy (plochy neurbanizované). V tomto podnétu
se uvazuje s umisténim domu sociélnich sluzeb.

Lokalita €.6 - vymezeni plochy pro krajinnou zelef (plochy neurbanizovang) v uzemi, které je platnym
UPNO ur&eno jako plochy pro dopravni stavby silnicni (plochy urbanizované).
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Lokalita €.7 - vymezeni plochy pro krajinnou zelefi (plochy neurbanizované) v uzemi, které je platnym
UPnO uréeno jako plochy zemédélského pudniho fondu - plochy zemédélské pldy (plochy
neurbanizované).

Zamér - pfedméty zmény €.1 je vyvolan opodstatnénou potiebou v Gizemi a dlouze zvaZovanou.

Vramci nové plochy kbydleni byla provéfena moznost zastavéni navrhovych ploch
schvaleného Uzemniho planu a bylo konstatovano, ze z hlediska majetkopravni nedostupnosti jsou tyto
plochy zatim nedostupné a tudiZz nezastavitelné, a dale téméF vSechny podnéty vychazeji od reainych
vlastnikd pozemkd v dotéenych lokalitich zmény v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch
platného Uzemniho planu. PoZadavek z hlediska vymezeni ploch pro bydleni vyplyvaji zrealného
vymezuje novou plochu pro bydleni jako novou zastavitelnou plochu. Z hlediska ploch pro ob&anskou
vybavenost je navrzena plocha pro zafizeni socialni péce v jizni ¢asti obce. Plocha je vhodné napojena na
dopravni a technickou infrastrukturu a je zadlenéna do urbanistické koncepce rozvoje sidla. V dal$ich
stupnich budou provéfeny pfipadné negativni vlivy na plochu z hlediska zaplav vodniho toku Mosténka.
Zména €.1 dale feSi vymezeni plochy fotovoltaické elektrarny, ktera je navrzena v severovychodni asti
katastralniho uzemi Domazelice. Rozvojova plocha navazuje na plochu jiz realizované fotovoltaické
elektramy a pouze ji rozSifuje. Plocha je vhodné napojena na dopravni a technickou infrastrukturu.
Z hlediska dopadu zaméru na krajinu a krajinny raz se jedna o vhodné umistény zamér bez negativnich
dopad( na okolni krajinu. V navaznosti na uvazovany zamér dle platného uzemniho planu - retencni
nadrz — v severni poloze od obce je navrzena nova plocha krajinné zelené, které bude mit kladny vliv na
posileni stability krajiny, ochrany pfed erozi a pfivalovymi vodami. Plocha se nachazi na podméaéenych
pudach. DalSi plochou krajinné zelené je plocha kolem stavajici silnice 11/150, ktera je pfevedena do ploch
krajinné zelené — jako izolaéni zeled uvedené silnice. V ramci zmény &.1 je navrzena jedna plocha
pfestavby P1/1, ktera feSi prestavbu plochy VV-Plochy pro vyrobu na VV1-Plocha pro vyrobu-FVE (pro
umisténi fotovoltaické elektrarny) — poZadavek je navrzen na pozadavek orgénu ochrany zemédélského
pudniho fondu.

Navrzené feSeni vychazi zpotfeb a poZadavki obce Domazelice, jejich obfanli a dalSich
zainteresovanych stran. Re$eni vychazi z pozadavk(i vyplyvajicich ze schvaleného textu zadani zmény
UP &.1 a bylo konzultovano se zastupci obce Domazelice. Clenéni ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi bylo
pfevzato ze schvaleného UP Domazelice, dal$i plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti nejsou navrhovany.
V§echny pozadavky zmény ¢.1 byly vyvolany konkrétni potfebou realnych stavebniku.

V8echny jevy, limity vyuziti uzemi a dalSi prvky udrzZitelného rozvoje jsou respektovany
v navrzeném feSeni a koncepce rozvoje sidla z nich vychazi. Koncepce rozvoje sidla a jeho zaclenéni do
SirSich vazeb neni zménou €.1 ménéna.

V ramci zpracovani zmény ¢&.1 byly posuzovany vymezované plochy dle §55 odst. 3 stavebniho
zakona, kdy bylo konstatovano, Ze dosud vymezené zastavitelné plochy jsou bud majetkopravné
nedostupné nebo jsou jiz zastavéné.

Projektant na Urovni Uzemniho planu garantuje nezhor$eni kvality ovzdusi ani hlukové zatéze
v navaznosti na navrzené feSeni zmény ¢.1.

Navrzené feSeni respektuje schvaleny krajsky program snizovani emisi a program zlepSovani
kvality ovzdusi.

Pripadné stfety budou feSeny vramci naslednych projektovych fazi vramci Uzemniho a
stavebniho fizeni v navaznosti na konkrétni projektové feSeni.
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1.3.2 Koncepce dopravni infrastruktury

7.1.2 Silniéni doprava (silnice a dalnice)
Z4dna silnice neni zménou &.1 dotéena.
Lokalita ¢. 4 bude napojena na silnici 11/01861, lokalita ¢.3 bude napojena na silnici 11/150 cv
zastavéném uzemi obce prostfednictvim navrzené mistni komunikace (D1).
Ostatni ¢asti kapitoly nejsou zménou &.1 ménény.

Mistni obsluzné a Ucelové komunikace
Vramci zpracovani zmény bylo navrZeno dopravni napojeni feSenych ploch na stavajici nebo
navrzenou komunikacni sit pro nové navrhované vyuZiti uzemi. Hlavni vazba a dopravni napojeni se
pfedpoklada:

Lokalita €.1 — napojeni na stavajici G¢elovou komunikaci.

Lokalita €.2 — napojeni prostfednictvim navrzené MK (D1) na MK (C3)

Lokalita €.3 — napojeni prostfednictvim navrzeni MK (D1) na silnici 11/150

Lokalita €.5 — napojenim prostfednictvim navrzené MK (D1) na silnici 111/01861

Lokalita &.6 — lokalitu neni potfeba napojit na dopravni infrastrukturu (plocha zelené), udrzba se bude
provadét z dnesnich MK a silnic

Lokalita €.7 - lokalitu neni potfeba napojit na dopravni infrastrukturu (plocha zelenég), idrzba se bude
provadét z dnesnich Ucelovych komunikaci

V rozhledovych trojuhelnicich silnic a mistnich komunikaci nesmi byt navrhovany zadné pevné
pfekaZky ani vzrostla zelen.

P&Si provoz:
V soucasné dobé jsou vybudovany v obci vesmés jednostranné nebo i oboustranné dlazdéné

chodniky podél ¢asti silnice II. a lll. tfidy. Tato sit chodnikd bude slouzit i obyvateld z navrZzenych plocha
zamér( zmény ¢€.1.

V navrhovych plochéach budou realizovany opét alespori jednostranné chodniky podél mistnich
komunikaci, které budou navazovat na stavajici sit chodniku, pfipadné budou budovany MK funkéni tridy
D1, kde bude motorova doprava smisena s dopravou péSich..

Cyklisticky provoz:
Kapitola neni zménou &.1 ménéna.

Zelezniéni doprava
Kapitola neni zménou &.1 ménéna.

Vodni doprava
Kapitola neni zménou &.1 ménéna.

Letecka doprava
Kapitola neni zménou ¢.1 ménéna.

1.3.3  Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou
V ramci zmény €.1 neni stavajici zplsob zasobovani obce vodou ménéni.

Navrh zmény &.1 podita s napojenim na vodovodni fad dle platné koncepce schvaleného UP.
Vramci zmény ¢.1 je nutné navrhovat proslouzeni vodovodnich fadd. Jejich feSeni bude pfedmétem
nasledujicich projektovych fazi, navrh zmény €.1 navrhuje sméry napojeni lokalit na stavajici vodovodni
rozvody vefejného pitného vodovodu.
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Vefejné fady budou dimenzovany s ohledem na zasobovani Uzemi pozarni vodou. Vodovodni
fad bude upraven v ndvaznosti no poZzadované hodnoty a parametry (rozmisténi hydrantd, odbé&rnich
mist,...).

Vodovodni fady jsou navrhovany vétevné. Dimenzovani novych vodovodnich fadii bude
odpovidat zajisténi Spickovych odbérl a zajisténi dodavky potfebného mnozstvi pozarni vody ( 6,7 I.s),
¢emuz odpovidaji profily potrubi min. DN 80 — DN 100.

Potfebna akumulace vody pro zasobovani obce pitnou a uzitkovou vodou, véetné uvazovaného
narlistu planované zastavby, bude zajisténa kapacitou stavajiciho vodojemu a vodovodniho systému.

Vypocet potreby vody v ramei ploch fesenych zménou €.1
Viypocet plvodniho schvaleného UP zlstava beze zmén z divodu zachovani cilového stavu
obyvatel obce dle platného Gzemniho planu.

Tlakové poméry
Osazeni vodojemu je pro zasobovani obce dle vyjadieni provozovatele vyhovujici.

Navrh akumulace vodojemu
Akumulace vodojemu je pro zadsobovéani obce dle vyjadieni provozovatele vyhovujici.

Odkanalizovani
Zména €.1 neméni navrzeny systém jednotné kanalizace ani systém likvidace odpadnich vod.
Navrh zmény &.1 pogita s napojenim na kanalizaéni fad dle platné koncepce schvaleného UP.
Vramci zmény ¢&.1 je nutné navrhovat proslouzeni kanalizaCnich fadl. Jejich feSeni bude
pfedmétem nésledujicich projektovych fazi, navrh zmény &.1 navrhuje napojeni lokalit na kanalizaéni
systém jednotné kanalizace.

Likvidace splaskovych vod bude provadéna dle platné koncepce schvaleného tizemniho planu.

Do doby vybudovani kanaliza¢ni sité v obci (hlavné navrhovych ploch), bude veSkera nova
zastavba povolovana za predpokladu vybudovani domovni COV nebo zump, do kterych budou svadény
spladkové odpadni vody z objekt(l. Zumpy budou umistény tak, aby po vybudovani kanalizace a napojeni
na COV mohla byt 7umpa zru$ena a provedeno piimé napojeni kanalizadni pFipojkou na obecni
kanalizaci. Destové vody budou svadény do zvlastnich jimek pro dalsi vyuziti, nebo budou vypoustény do
stavajici jednotné nebo destové kanalizace , pfipadné pfimo do recipientu.

Odvadéni destovych vod z nové zastavovaného Uzemi do toku nesmi zpusobit zhorSeni
odtokovych pomérQ, tj. musi byt feSeno tak, aby nedochazelo ke zvySeni stavajiciho odtokového
soucinitele a deStové vody byly v maximalni mozné mife zdrzeny nebo zachyceny k vsakovani v dané
lokalité — formou vsaku a nadrzi na deStovou vodu.

Vlastnici pozemku jsou povinni zajistit, aby nedochazelo k zhorSovani odtokovych pomérd,
odnosu pudy erozni €innosti vody a dbat o zlepSovani retenéni schopnosti krajiny - § 27 zakona €.
254/2001 Sb. o vodach.

Celou stavajici stokovou sit navrhujeme upravit tak, aby splfiovala vSechny pozadavky zakona,
o vodovodech a kanalizacich ve znéni pozdéjSich pfedpisl a pfislusnych norem. Situovani stok je ziejmé
z grafické dokumentace — vykres vodniho hospodéfstvi.

Vypodet splaskovych a detovych vod pivodniho schvaleného UP ziistava beze zmén
z davodu zachovani cilového stavu obyvatel obce dle platného uzemniho planu.

Ing.arch. Stanislav Vrubel, architektonicky atelier, Zerotinovo namésti 839/13, 750 02 Pferov 03/2010



Zména ¢&.1 Uzemniho planu Domazelice-Navrh 8

Odpadové hospodarstvi
Kapitola neni zménou &.1 ménéna.
Likvidace odpadu bude z ploch v ramci zmény ¢.1 feSena svozem a odvozem mimo feSené
uzemi. Na feSeném Uzemi se v ramci zmény €.1 skladkovani odpadu nenavrhuije.
Respektovat plan odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje.

VSechny subjekty vfeSeném Uzemi musi mit zajiStén odvoz a likvidaci odpadi

specializovanymi firmami. Umisténi nadob ¢i kontejnerti na odpad musi jednotlivi investofi feSit na svych
vlastnich pozemcich bez narok(i na vefejna prostranstvi.

Orientacni vypocet mnozstvi odpadu od obyvatelstva: (pouze pro bytovy fond)-zména ¢.1:

Vypoget ptvodniho schvéleného UP ziistava beze zmén z diivodu zachovani cilového stavu
obyvatel obce dle platného tzemniho planu.

Mnozstvi nebezpecénych odpadli neni mozné stanovit. Tato bilance bude upfesnéna az na
zakladé konkrétnich investiCnich zaméru.

Zasobovani elektrickou energii
Navrhova bilance potieby elektrické energie:

Zména &.1 UP obce Domazelice navrhuje tyto plochy zmén:

Plochy pro bydleni v rodinnych domech — pro cca 10 b.j.
Plochy pro ob¢anskou vybavenost

Plochu pro fotovoltaickou elektrarnu

Plochy krajinné zelené

O O O O

Navrh feSeni:

S postupuijici vystavbou v obci na vySe uvedené navrhové ploSe bude mozno vyuzivat stavajici
transformacni stanice i stavajici distribuéni rozvod NN. Pro navrh plochy zafizeni socialni péce byla
navrzena nova trafostanice v€. vzdusného pfivodu ze stavajiciho vedeni VN 22 kV.

Nové trasy kabelovych rozvodi NN v navrhovych plochach budou vedeny v chodnicich a
zelenych pasech k nim pfilehlych. Soub&zné s témito kabely budou ulozeny trasy vefejného osvétleni.
Navrzené fe$eni respektuje navrzenou koncepci pavodniho schvaleného UP a navazuje na ni.

Zména ¢€.1 nevyvolava zadné pozadavky na prelozky vedeni VN, stavajici koncepce zasobovani
elektrickou energii zistava v platnosti beze zmén.

Navrhova bilance potieby elektrické energie:

Vypoget ptvodniho schvéleného UP ziistava beze zmén z diivodu zachovani cilového stavu
obyvatel obce dle platného Uzemniho planu. Pro podnét zafizeni sociélni péCe je navrzena nova
trafostanice, jejich dimenzovani bude feSeno az s upfesnénim zaméru (kapacita apod.).

Zasobovani teplem

Obec Domazelice je zasobena zemnim plynem, proto navrzené feSeni pocita s vyuZiti zemniho
plynu v rozsahu celého feSeného Uzemi.

Koncepce zasobovani teplem v ramci feSeni zmény &.1 je feSena na zakladé systému lokalniho
vytapéni rodinnych domku.

Palivo — energeticka bilance tepelnych zdrojl bude preferovat vyuZziti zemniho plynu pouze
s minimalni dopliikovou funkci elektrické energie, a to jen v nezbytné mife.

Ostatni ¢asti nejsou zménou ¢.1 ménény.
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Zasobovani plynem
UP respektuje vramci zmény &.1 stavajici rozvody STL, véetn& pfivodniho Fadu obce a
navrhuje napojeni plochy pro bydleni vramci zmény ¢.1 dle koncepce ptvodniho schvaleného UP.
Z tohoto hlediska neni nutné navrhovat rozifeni plynovodni sité v feSeném Gzemi.

Bilance potieby plynu pro stavajici a navrzené objekty bydleni
ViypoCet plvodniho schvaleného UP zustava beze zmén z divodu zachovani cilového stavu
obyvatel obce dle platného tzemniho planu.

Vodni toky
V ramci podnétu €. 5 zmény ¢.1 bude feSena ochrana staveb a zafizeni pfed negativnim
dopadem pfipadnych zéplav vodniho toku Mosténky. Opatfeni budou provéfena v dalSim stupni
projektové pfipravy.
Ze zmény ¢.1 pro tuto oblast nevyplyvaji Zadné dalsi pozadavky, proto tato kapitola neni
zménou €.1 nijak feSena a stavajici neni nijak ménén.
Sdélovaci kabely
Kapitola neni zménou &.1 ménéna.

Pro nové navrhovana uzemi v ramci zmény ¢.1 budou rozvody rozsifeny.

Dalkové kabely
Kapitola neni zménou &.1 ménéna.

TV signal
Kapitola neni zménou ¢.1 ménéna.

Radioreléové spoje
Kapitola neni zménou &.1 ménéna.

Mistni rozhlas
Kapitola neni zménou ¢.1 ménéna.

Pro nové navrhovana tzemi v ramci zmény ¢€.1 budou rozvody mistniho rozhlasu rozsireny.

Kabelova televize

Pro nové navrhovana Uzemi v rdmci zmény €.1 budou rozvody kabelové rozSifeny, pokud
budou zfizeny v rdmci stavajiciho zastavéného Uzemi obce.

1.34  Systém sidelni zelené.
Kapitola neni zménou ¢.1 ménéna. Zménou €.1 nedojde k narudeni systému sidelni zelené obce.

1.3.5 Koncepce uspoiadani krajiny

Ze zmény €.1 pro tuto oblast nevyplyvaji Zadné pozadavky, proto tato kapitola neni
zménou €.1 nijak feSena a stavajici neni nijak ménén.

Navrzené Feseni nenarusuje koncepci USES, pouze v lokalité podnétu &.1 upravuje
rozsah liniového IP, nezasahuje do ploch PUPFL ani do zadného chranéného uzemi. Z hlediska
ochrany krajinného rdzu neméni podstatné krajinny raz Uzemi nad ramec schvalené koncepce
platného UP.
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1.3.6  Ochrana pfirody a krajiny

Ze zmény €.1 pro tuto oblast nevyplyvaji Zadné pozadavky, proto tato kapitola neni
zménou ¢€.1 nijak feSena a stavajici neni nijak ménén. Z hlediska krajinného razu bude vhodné
navrzena zastavba zapadat do kontextu krajiny.

Pfedmét zmény nezasahuje do zvI&$té chranénych uzemi pfirody.

1.3.7  Uzemni systém ekologické stability

V&echny ¢&asti kapitoly nejsou zménou ¢.1 nijak feseny a stavajici feeni platného UP
neni nijak ménéno.

1.3.8  Pokud byly stanoveny plochy s jinym zpusobem vyuziti, nez je stanoveno ve vyhlasce o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, uvede se odivodnéni

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly zafazeny dle ¢lenéni stavajicich funkénich ploch schvaleného

(zemniho planu. Zadné dalsi plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti nebyly navrzeny.

1.3.9  Ugelné vyuziti zastavéného Gizemi a poteba vymezeni zastavitelnych ploch

V sou€asné dobé je stavajici zastavéné Uzemi vyuZito bez vétSich proluk a nezastavénych ploch v ramci
zastavéného Uzemi a déle navrhové plochy dle platného tzemniho planu jsou majetkopravné nedostupné,
proto bylo nezbytné vymezit navrhové ploch — plochy zmén - v navaznosti na zastavéné uzemi pro
potfeby individualniho bydleni a dale pro plochy ob¢anského vybaveni. Nevymezenim téchto rozvojovych
ploch by byl zastaven dal$i mozny rozvoj obce a jeji dalSi rlst. Potfeba vymezit navrhové plochy pro
bydleni vyplynuly z pozadavk( mistnich obyvatel a konkrétnich stavebniku, ktefi chtgji stavét rodinné
domy v obci Domazelice a realizovat dal$i své zaméry a dale ze zkuSenosti pfedstavitell obce zajem
investorl o koupi pozemk( na vystavbu rodinnych domu (majetkopravni nedostupnost velké casti
vymezenych ploch v ramci schvaleného UP.

Navrzené feSeni vychazi zpotfeb a poZadavki obce Domazelice, jejich obfanli a dalSich
zainteresovanych stran. Re$eni vychazi z pozadavk(i vyplyvajicich ze schvaleného textu zadani zmény
UP &.1 a bylo konzultovano se zastupci obce Domazelice. Clenéni ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi bylo
pfevzato ze schvaleného UP Domazelice, dal$i plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti nejsou navrhovany.

Vramci nové plochy kbydleni byla provéfena moznost zastavéni navrhovych ploch
schvaleného Uzemniho planu a bylo konstatovéano, ze z hlediska majetkopravni nedostupnosti jsou tyto
plochy zatim nedostupné a tudiz nezastavitelng, a dale téméF vSechny podnéty vychazeji od reainych
vlastnikd pozemkd v dotéenych lokalitich zmény v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch
platného Uzemniho planu. PoZadavek z hlediska vymezeni ploch pro bydleni vyplyvaji zredlného
vymezuje novou plochu pro bydleni jako novou zastavitelnou plochu. Z hlediska ploch pro ob¢anskou
vybavenost je navrzena plocha pro zafizeni socialni péce v jizni ¢asti obce. Plocha je vhodné napojena na
dopravni a technickou infrastrukturu a je zaclenéna do urbanistické koncepce rozvoje sidla. V dalSich
stupnich budou provéfeny pfipadné negativni vlivy na plochu z hlediska zaplav vodniho toku Mosténka.
Zména €.1 dale feSi vymezeni plochy fotovoltaické elektrarny, ktera je navrzena v severovychodni &asti
katastralniho uzemi Domazelice. Rozvojova plocha navazuje na plochu jiz realizované fotovoltaické
elektrarny a pouze ji rozSifuje. Plocha je vhodné napojena na dopravni a technickou infrastrukturu.
Z hlediska dopadu zdméru na krajinu a krajinny réz se jedna o vhodné umistény zamér bez negativnich
dopad( na okolni krajinu. V navaznosti na uvazovany zamér dle platného uzemniho planu - retencni
nadrz — v severni poloze od obce je navrZzena nova plocha krajinné zelené, které bude mit kladny vliv na
posileni stability krajiny, ochrany pfed erozi a pfivalovymi vodami. Plocha se nachazi na podmééenych
pudach. Dal$i plochou krajinné zelené je plocha kolem stavajici silnice 11/150, ktera je pfevedena do ploch
krajinné zelené — jako izolacni zelen uvedené silnice.

Ing.arch. Stanislav Vrubel, architektonicky atelier, Zerotinovo namésti 839/13, 750 02 Pferov 03/2010



Zména ¢&.1 Uzemniho planu Domazelice-Navrh 11

V8echny jevy, limity vyuziti uzemi a dalSi prvky udrZitelného rozvoje jsou respektovany
v navrzeném feSeni a koncepce rozvoje sidla z nich vychazi. Koncepce rozvoje sidla a jeho zaclenéni do
SirSich vazeb neni zménou ¢.1 ménéna.

Vymezeni dal$ich zastavitelnych ploch bylo navrZzeno pro umisténi ploch pro umisténi:
e Dbydleni pfedméstského — bydleni v rodinnych domech
e zafizeni socialni péce
o fotovoltaické elektramy

Uvedeny popis je popisem nového funkéniho vyuziti plochy v ramci nové vymezenych zastavitelnych
ploch zmény ¢.1.

Lokalita ¢.4-plvodné nové navrZena zastavitelnd plocha Z1/1 - plocha pro vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni u prelozky silnice 11/150 je pro nevhodnost z hlediska hlukové zatéze
vypusténa z feSeni ndvrhu Zmény ¢.1.

Zastavitelna plocha Z1/1-neobsazeno.

Oznaceni plochy: Z1/2

Uréeni plochy: Plocha je uréena pro plochy pro obCanskou vybavenost mistniho vyznamu

(OM) — urbanizovana zéna (plochy je uréena pro zafizeni socialni péce)

Specifické koncepéni podminky: o Plochu je nutné napojit na technickou a dopravni infrastrukturu.

o) Sledovat ndvaznosti na okolni plochy a objekty.

o Minimalizovat dopady na okolni prvky USES

o Sledovat nadvaznost na vodni tok - MoSténka.

Provéreni zmén Uzemni studii: Pozadavek neni uplatnén.

Podminka pro rozhodovani o Pozadavek neni uplatnén.
zménéach RP:

Etapizace: PoZadavek neni uplatnén.

Oznaceni plochy: Z1/3

Uréeni plochy: Plocha je uréena pro plochy pro vyrobu (VV) - urbanizovana zéna (plochy

je urCena pro umisténi fotovoltaické elekirérny)

Specifické koncepéni podminky: o Plochu je nutné napojit na technickou a dopravni infrastrukturu.

o Sledovat nvaznosti na okolni plochy ZPF.

o Minimalizovat dopady na liniové interakéni prvky

Provéreni zmén Uzemni studii: Pozadavek neni uplatnén.

Podminka pro rozhodovani o Pozadavek neni uplatnén.
zménéach RP:

Etapizace: PoZadavek neni uplatnén.

Plochy pfestaveb jsou v ramci zmény ¢.1 navrhovany v severovychodni strané k.U. Domazelice, kde je
pfestavbovou plochou plocha pro vyrobu, kterd bude zménéna na plochu VV1-Plochy pro vyrobu-FVE.

Oznaceni plochy: P1/1
Puavodni uréeni plochy: Plocha je uréena pro plochy pro vyrobu VV - Plocha pro vyrobu
Nové uréeni plochy (pfestavba): Plocha je uréena pro plochy pro vyrobu (VV1) — VV1-Plocha pro vyrobu-
FVE (plochy je ur€ena pro umisténi fotovoltaické elektrarny)
Specifické koncepéni podminky: o Minimalizovat dopady na liniové interakéni prvky
Provéreni zmén Uzemni studii: Pozadavek neni uplatnén.
Podminka pro rozhodovani o Pozadavek neni uplatnén.
zménach RP:
Etapizace: Pozadavek neni uplatnén.
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1.3.10 Ddsledky FeSeni zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje

Navrzené feSeni podporuje v8estranny rozvoj obce a celého spravniho — feSeného - Uzemi. Z hlediska:
a. horninového prostiedi a geologie - navrh UP nenavrhuje z4dné Feseni, které by mélo na tuto
oblast negativni vliv. Zména ¢.1 tuto oblast zdsadné neovlivni..
b.  Vodniho rezimu nejsou navrhovany zadna negativni opatfeni. Likvidace odpadnich vod je feSena
v navaznosti na stavajici koncepci Uzemi dle platného UP. Do doby vybudovani nové COV bude
v provozu stavajici COV. Z hlediska stavajicich vodnich zdrojii — studni — ziistavé stavajici stav beze
zmén.
c.  Hygieny Zivotniho prostfedi - je zajiStén soulad mezi jednotlivymi plochami s rozdilnym vyuZitim.
d.  Ochrana pfirody a krajiny. Je navrzeno takové feSeni, které stabilizuje stavajici hodnoty v Gzemi.
e. Zemédélsky pudni fond je stabilizovan a feSenim co nejméné naruSen. Obhospodarovani
pozemku neni nijak omezovano nevhodnymi zasahy do zemédélské krajiny. Navrhem nevznikaji
Zadné nevhodné obhospodarovatelné zemédélské plochy ani samostatné satelity v krajiné.
f.  Pozemkd urCenych k pInéni funkci lesa — v ramci zmény €.1 neni nijak dotCena Zadna plochy
PUPFL , podnéty nezasahuji do OP PUPFL.
g. Vefejné a dopravni infrastruktury jsou stabilizovany stavajici prvky dopravni a technické
infrastruktury a v navaznosti na plochy rozvoje obce jsou navrzena rozvody a trasy nové. Nadfazené
prvky dopravni a technické infrastruktury jsou vSechny respektovany. K jednotlivym pozadavkim
zmény €.1 (dle relevantnosti) je navrzeno feSeni napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.
h.  Sociodemografickych podminek je zajistén navrhovymi plochami dalsi rozvoj obce tak, aby bylo
za;jisténo vSestranné rozvijeni obce — plochy bydleni.
i.  Bydleni jsou v8echny plochy stabilizovany a navrzena jsou navrhové plochy zaruCujici dalsi
rozvoj sidla.
j. Rekreace - neni nijak feSenim zmény ¢.1 dotena.
k. Zhlediska hospodafskych podminek nejsou navrhovany zadné dalSi plochy pro zvySeni
zaméstnanosti. Je vymezena plochy pro vyrobu jako plocha pro umisténi fotovoltaické elektrarny.
Ekonomické prosperité pomohou plochy ob&anského vybaveni — plocha pro umisténi zafizeni socialni
péce.

1.3.11 Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot vuzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Navrzené feSeni zména €.1 je plné v souladu s cili uzemniho planovani.

ZvI&8té jsou chranény architektonické a urbanistické hodnoty Uzemi vramci ochrany pamatek a

urbanistického obrazu sidla, ktera navrh UP respektoval a vhodné na néj navézal dal$imi rozvojovymi

lokalitami.

Nezastavitelné uzemi je chranéno jak moZnym vyuzitim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

tak i dal$imi prvky ochrany, které jsou uplatnény z hlediska zakon(i a dal$im opatfeni (PUPFL, USES,...).

Zména ¢.1 respektuje:
Zajmy z hlediska pamatkové péce.

Urbanistické hodnoty Uzemi obce Domazelice jsou maximalné chranény urbanistickym
navrhem, ktery respektuje soucasnou urbanistickou struktury a rozviji ji novym navrhem zastavitelnych
ploch. Z hlediska architektonickych hodnot jsou v platném UP stanoveny regulativy Uzemi, které budou
maximalné navazovat na souCasnou zastavbu a budou vytvaret jednotny celek obce.

Ochranu nezastavéného Uzemi v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kdy nezastavéné
Uzemi a nezastavitelné plochy obklopuji samotné sidlo a vytvafeni plochy pfirodnich a zemédélsky
vyuzivanych uzemi. Jedna se prevazné o plochy zemédélské pldy, plochy lesni a plochy krajinné zeleng.
Soucasti tohoto Uzemi jsou také plochy dopravy silniéni a plochy vodni a vodohospodarské.
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1.4 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivi na Zivotni prostredi, popfipadé zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko
nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Viyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi neni poZzadovano.

1.5 vwvhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na
zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

1,51 Pouzitd metodika

Viyhodnoceni predpokladanych dusledkd na zemédélsky pldni fond bylo provedeno ve smyslu
vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji podrobnosti ochrany ptidniho fondu dle zakona 334/1992
Sb., ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu, § 3 a pfilohy 3 této vyhlasky a Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pady MZP CR ze dne 1.10.1996 &j. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze zemé&délského
pudniho fondu podle zakona ¢. 334/1992 Sb.

1.5.2  Struktura ptdniho fondu v Gzemi

Kapitola neni zménou ¢.1 ménéna.

1.5.3  Bonitované pudné ekologické jednotky

Vlychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. Pétimistny kéd pldné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
definovanych vyhlaskou Ministerstva zemédélstvi €. 327/1998 Sb., ve znéni pozdéjSich pravnich predpis,
vyjadiuje:
|. misto - Klimaticky region
2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka (HPJ) - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana pddnim
typem, subtypem, substratem a zrnitosti vCetné charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho
profilu a viahového rezimu v pldé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice

5. misto - Kod kombinace skeletovitosti a hloubky pldy

Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédéiské pady (I. — V.) dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &j. OOLP/1067/96 k
odnimani pudy ze zemédélského pldniho fondu podle zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu.

Podle klimatického regionu a hlavni pidni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodu pri
zaboru zemé&dalské plidy ve smyslu piilohy A zakona CNR &. 334/1992 Sb.

1.5.4 Investice do pudy .
Kapitola neni zménou ¢.1 ménéna. Zadny z podnétl nezasahuje do ploch s odvodnénim.

1.5.5 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Kapitola neni zménou &.1 ménéna.
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1.5.6  Usporadani zemédélského plidniho fondu a pozemkové Upravy

Kapitola neni zménou ¢.1 ménéna.

1.5.7  Opatreni k zajiSténi ekologické stability

Kapitola neni zménou &.1 ménéna. V ramci zmény ¢&.1 nejsou navrzeny zadné prvky USES.

1.5.8  Zduvodnéni vhodnosti navrzeného feSeni

Navrzené fedeni vychazi z potfeb obce definovanych v zadani UP a projednanych na vefejnych
jednanich. Variantni feSeni nebylo pozadovano v zadani. Koridory a trasy dopravni a technické
infrastruktury jsou stabilizovany a nejsou navrhovany Zadné prelozky.

Navrh zmény €.1 reaguje na text schvaleného zadani zmény ¢.1 s vymezenim pozadovanych
zZmén:
Lokalita €.1 - vymezeni plochy pro umisténi fotovoltaické elektrarny (plochy urbanizované), které je
platnym UPnO ur¢eno jako plochy zemédélského pudniho fondu — plochy zemédéiské pldy (plochy
neurbanizovang).

Lokalita ¢.2 - vymezeni plochy pro bydleni v rodinnych domech v Gizemi (plochy urbanizované), které
je platnym UPnO uréeno jako plochy zemédélského pldniho fondu — plochy zemédélské pldy
(plochy neurbanizované).

Lokalita ¢.3 - vymezeni plochy pro bydleni v rodinnych domech (plochy urbanizované) v izemi, které
je platnym UPnO uréeno jako plochy zemédélského pldniho fondu — plochy zemédélské pldy
(plochy neurbanizované).

Lokalita ¢.4-plvodné nové navrzena zastavitelnd plocha Z1/1 - plocha pro vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni u prelozky silnice 11/150 je pro nevhodnost z hlediska hlukové zatéze
a dale z divodu rozsifovani zastavby do krajiny vypusténa z feSeni navrhu Zmény ¢.1.

Lokalita €.5 - vymezeni plochy pro vefejnou vybavenost — plochy pro obCanskou vybavenost
mistniho vyznamu (plochy urbanizované) v Uzemi, které je platnym UPnO uréeno jako plochy
zemédélského pudniho fondu — plochy zemédélské pldy (plochy neurbanizované). V tomto podnétu
se uvazuje s umisténim domu sociélnich sluzeb.

Lokalita ¢.6 - vymezeni plochy pro krajinnou zelefi (plochy neurbanizované) v uzemi, které je platnym
UPnO urceno jako plochy pro dopravni stavby silniéni (plochy urbanizované).

Lokalita €.7 - vymezeni plochy pro krajinnou zelef (plochy neurbanizované) v uzemi, které je platnym
UPnO ureno jako plochy zemédélského pudniho fondu - plochy zemédélské pudy (plochy
neurbanizované).

V sou€asné dobé je stavajici zastavéné Uzemi vyuZito bez vétSich proluk a nezastavénych ploch v ramci
zastavéného Uzemi a dale navrhové plochy dle platného Uzemniho planu jsou majetkopravné nedostupné,
proto bylo nezbytné vymezit navrhové ploch — plochy zmén - v navaznosti na zastavéné uzemi pro
potfeby individualniho bydleni a dale pro plochy ob¢anského vybaveni. Nevymezenim téchto rozvojovych
ploch by byl zastaven dal$i mozny rozvoj obce a jeji dalSi rlst. Potfeba vymezit navrhové plochy pro
bydleni vyplynuly z pozadavk( mistnich obyvatel a konkrétnich stavebniku, ktefi chtgji stavét rodinné
domy v obci Domazelice a realizovat dal$i své zaméry a dale ze zkuSenosti predstavitell obce zajem
investorl o koupi pozemk( na vystavbu rodinnych domu (majetkopravni nedostupnost velké Casti
vymezenych ploch v ramci schvaleného UP.
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Navrzené feSeni vychazi zpotieb a poZadavki obce Domazelice, jejich obCanu a dalSich
zainteresovanych stran. ReSeni vychazi z pozadavk( vyplyvajicich ze schvaleného textu zadani zmény
UP ¢.1 a bylo konzultovano se zastupci obce Domazelice. Clenéni ploch s rozdilnym vyuZitim tizemi bylo
pfevzato ze schvaleného UP Domazelice, dalSi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nejsou navrhovany.

Vramci nové plochy kbydleni byla provéfena moznost zastavéni navrhovych ploch
schvaleného Uzemniho planu a bylo konstatovano, ze z hlediska majetkopravni nedostupnosti jsou tyto
plochy zatim nedostupné a tudiZz nezastavitelné, a dale téméF vSechny podnéty vychazeji od reainych
vlastnikd pozemku v dotéenych lokalitich zmény v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch
platného Uzemniho planu. PoZadavek z hlediska vymezeni ploch pro bydleni vyplyvaji zredlného
vymezuje novou plochu pro bydleni jako novou zastavitelnou plochu. Z hlediska ploch pro ob&anskou
vybavenost je navrzena plocha pro zafizeni socialni péce v jizni ¢asti obce. Plocha je vhodné napojena na
dopravni a technickou infrastrukturu a je zadlenéna do urbanistické koncepce rozvoje sidla. V dal$ich
stupnich budou provéfeny pfipadné negativni vlivy na plochu z hlediska zaplav vodniho toku Mosténka.
Zména €.1 dale feSi vymezeni plochy fotovoltaické elektrarny, ktera je navrzena v severovychodni asti
katastralniho uzemi Domazelice. Rozvojova plocha navazuje na plochu jiz realizované fotovoltaické
elektramy a pouze ji rozSifuje. Plocha je vhodné napojena na dopravni a technickou infrastrukturu.
Z hlediska dopadu zaméru na krajinu a krajinny raz se jedna o vhodné umistény zamér bez negativnich
dopadl na okolni krajinu. V navaznosti na uvazovany zamér dle platného uzemniho planu - retencni
nadrz — v severni poloze od obce je navrzena nova plocha krajinné zelené, které bude mit kladny vliv na
posileni stability krajiny, ochrany pfed erozi a pfivalovymi vodami. Plocha se nachazi na podméaéenych
pudach. DalSi plochou krajinné zelené je plocha kolem stavajici silnice 11/150, ktera je pfevedena do ploch
krajinné zelené — jako izolacni zeled uvedené silnice.

V8echny jevy, limity vyuziti uzemi a dalSi prvky udrzZitelného rozvoje jsou respektovany
v navrzeném feSeni a koncepce rozvoje sidla z nich vychazi. Koncepce rozvoje sidla a jeho zaclenéni do
SirSich vazeb neni zménou ¢.1 ménéna.

Projektant na drovni uzemniho planu garantuje nezhor3eni kvality ovzduSi ani hlukové zatéze
v navaznosti na navrzené feSeni zmény ¢.1.

Navrzené feSeni respektuje schvaleny krajsky program snizovani emisi a program zlepSovani
kvality ovzdusi.

Vymezeni dal$ich zastavitelnych ploch bylo navrZzeno pro umisténi ploch pro umisténi:
o bydleni pfedméstského — bydleni v rodinnych domech
e zafizeni socialni péce
o fotovoltaické elektramy

Uvedeny popis je popisem nového funkEniho vyuZiti plochy v ramci nové vymezenych zastavitelnych
ploch zmény ¢.1.

Lokalita ¢.4-plvodné nové navrZena zastavitelnd plocha Z1/1 - plocha pro vymezeni nové
zastavitelné plochy pro bydleni u pfelozky silnice 11/150 je pro nevhodnost z hlediska hlukové zatéze
vypusténa z feSeni navrhu Zmény ¢.1.
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Oznaceni plochy: Z1/2

Uréeni plochy: Plocha je uréena pro plochy pro obCanskou vybavenost mistniho vyznamu

(OM) — urbanizovana zéna (plochy je uréena pro zafizeni socialni péce)

Specifické koncepéni podminky: o Plochu je nutné napojit na technickou a dopravni infrastrukturu.

o) Sledovat ndvaznosti na okolni plochy a objekty.

o Minimalizovat dopady na okolni prvky USES

o Sledovat nadvaznost na vodni tok - MoSténka.

Provéreni zmén Uzemni studii: Pozadavek neni uplatnén.

Podminka pro rozhodovani o Pozadavek neni uplatnén.
zménéach RP:

Etapizace: PoZadavek neni uplatnén.

Oznaceni plochy: Z1/3

Uréeni plochy: Plocha je uréena pro plochy pro vyrobu (VV) - urbanizovana zéna (plochy

je urCena pro umisténi fotovoltaické elekirérny)

Specifické koncepéni podminky: o Plochu je nutné napojit na technickou a dopravni infrastrukturu.

o Sledovat nvaznosti na okolni plochy ZPF.

o Minimalizovat dopady na liniové interakéni prvky

Provéreni zmén Uzemni studii: Pozadavek neni uplatnén.

Podminka pro rozhodovani o Pozadavek neni uplatnén.
zménéach RP:

Etapizace: PoZadavek neni uplatnén.

Popis jednotlivych navrzenych lokalit zabort ZPF:

Lokalita B/1 = ZM.C.1

o Lokalita o celkové vymére 0,92 ha, jedna se o zastavitelnou plochu uvniti zastavéného Uzemi
a zastavitelné plochy dle platného UP, ve Il. tfidé ochrany v kultufe zahrada — pfedpokladany zabor ZPF
je 0,06 ha. Plocha je uréena pro vystavbu cca 3 RD.

— navrzena plocha je v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy dle platného UP a
nevytvafi nevhodné obhospodafovatelné plochy v krajiné. Plocha se vaZe pfimo k zastavénému uzemi a
k vymezenym pozemk(m konkrétnich zdmérd na vystavbu RD, proto nebylo mozné provéfovat ostatni
nezemédélské plochy vhodné pro umisténi zaméru.

Lokalita B/2 - ZM.C 1

0 Lokalita o celkové vyméfe 1,48 ha, jedna se o zastavitelnou plochu Castecné uvnitf a
¢asteCné vné zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy dle platného UP, ve Il. tfidé ochrany v kultufe
zahrada a orna puda — pfedpokladany zabor ZPF je 0,08 ha. Plocha je uréena pro vystavbu cca 3-4 RD.

= navrzena plocha je CasteCné v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy dle platného
UP a nevytvafi nevhodné obhospodafovatelné plochy v krajiné. Plocha se vaze pfimo k zastavénému
uzemi a k vymezenym pozemkdm konkrétnich zamért na vystavbu RD, proto nebylo mozné provéfovat
ostatni nezemédélské plochy vhodné pro umisténi zaméru.

Lokalita 0/1 - ZM.€.1

0 Lokalita o celkové vymére 0,552 ha, jedna se o zastavitelnou plochu mimo zastavéného
uzemi dle platného UP, ve II. tfidé ochrany v kultufe zahrada a orna plda - pfedpokladany zabor ZPF je
0,552 ha. Plocha je ur¢ena pro vystavbu zafizeni socialni péce.

— navrzena plocha je mimo zastavéného Uzemi dle platného UP a nevytvafi nevhodné
obhospodarovatelné plochy v krajiné. Plocha se vaze pfimo k zastavénému uzemi a k vymezenym
pozemk(m konkrétniho zaméru na vystavbu zafizeni socialni péce, proto nebylo mozné provéfovat
ostatni nezemédélské plochy vhodné pro umisténi zaméru.
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Lokalita V/1 - ZM.C.1

o Lokalita o celkové vyméfe 3,52 ha, jedna se o zastavitelnou plochu mimo zastavéného Uzemi

dle platného UP, ve Il tfid& ochrany v kultufe orné pida — predpokladany zabor ZPF je 3,52 ha. Plocha je
uréena pro vystavbu fotovoltaické elektramy.
— navrzend plocha je mimo zastavéného Uzemi dle platného UP, nevytvaii nevhodné
obhospodarovatelné plochy v krajiné. Plocha se vaze pfimo k vymezenym pozemkdm konkrétnich
zamérl na vystavbu fotovoltaické elektrarny a pfimo navazuje na jiz realizovanou stavbu FVE na
sousednich parcelach, proto nebylo mozné provéfovat ostatni nezemédélské plochy vhodné pro umisténi
zaméru. Zaméry budou v plochach povolovany jako stavby dogasné po dobu fungovani fotovoltaické
elektrarny a po jejim odstranéni bude plocha navracena zpét do ploch ZPF.

ZdGvodnéni zaboru ZPF z hlediska §4 a 5 zakona €.334/1992 Sb., v platném znéni:

§4 - a) navrzeny zamér nenaruSuje organizaci ZPF, jasné navazuje na zrealizovanou plochu
fotovoltaické elektrarny na sousedni ploSe, ktera byla feSena v pivodnim Uzemnim planu (zafizeni
stejného stavebnika), nenaruuje ani hydrologické ani odtokové poméry v Gizemi, kdy se jedna o doCasny
zabor ZPF bez zpevnéni ploch a bez terénnich Uprav, zamér navazuje na stavajici stav zemédélskych
ucelovych komunikaci dle koncepce platného Gzemniho planu. Dostupnost okolnich zemédélskych
pozemk je timto zajiSténa. Plocha pro umisténi FVE je uréen jen pro tento druh doéasnych staveb a neni
v téchto plochach mozné umistovat daldi vyrobni stavby ¢i zafizeni, déle stavba FVE bude povolena jako
stavba doCasna s doCasnym zaborem plochy ZPF, které budou po ukonCeni doby trvani stavby pfevedeny
zpét do ploch ZPF, b) navrzenad plochy zaboru ZPF navazuje na stavajici — jiz vybudovanou -
fotovoltaickou elektrarnu v ramci pozemku ve vlastnictvi stavebnika. Plocha je navrzena v nejnutngjSi mife
pro umisténi pfedpokladaného vykonu zafizeni, c) pro popis irelevantni, d) zamér v zadném pfipadé
neznemoziuje pfevedeni plochy zpét do ploch ZPF po odstranéni doéasnmé stavby FVE v uvedené
ploe, tzn. Ze uvedena plocha bude po odstranéni do€asné stavby pfevedena zpét do ploch ZPF a nadéale
vyuzivana pro zemédélské ucely.

§5 — uvedeny zamér navazuje na jiz vybudovanou fotovoltaickou elektrarnu (FVE) na
sousednich pozemcich. Nové navrzeny zamér z hlediska technické a dopravni infrastruktury (dopravni
napojei a navaznost na mozné pfipojeni na sit VN — 22 kV) je umistén v ndvaznosti na stavajici FVE.
V ramci ostatnich lokalit a ploch feSeného Gzemi neni mozné pfipojeni na technickou infrastrukturu. Z toho
plyne, ze ostatni plochy a lokality jsou pro zamér nevhodné a nejde na nich zdmér umistit. Z hlediska
dakovych pohledl je zamér umistén v lokalité, ktera se v dalkovych & panoramatickych pohledech
neuplatfiuje z divodu konfigurace terénu. Uvedeny zamér nijak nenaruSuje moznost pfistupu a
obhospodarovani okolnich zemédélskych pozemku. Plocha pro umisténi FVE je navrzena v plochach ZPF
se lll.tfidou ochrany.

Lokalita Z/1 - ZM.C.1

o Lokalita o celkové vyméfe 5,73 ha, jedna se o plochu nestavebni uréenou k vysadbé krajinné
zelené na podmacenych pozemcich, ve Il.a IV. tfidé ochrany v kultufe orna plda - predpokladany zabor
ZPF je 5,73 ha. Plocha je ur€ena pro vysadbu krajinné zelené.

= navrzena plocha je uréena k vysadbé krajinné zelené na podmacenych pozemcich v severni
poloze od obce. Plocha navazuje na zamér vybudovani pfirodni vodni plochy pro zachyceni pfivalovych
vod do obce. Plochy zelené nevytvaii Spatné obhospodafovatelné zemédélské plochy ani nevytvafi
zbytkové plochy zemédélské pldy. Zamér je navrzen sohledem na erozni ohroZeni dané lokality
s navaznosti na revitalizaci plochy SiSemky a jeji ochranu ped erozi. Uveené skute¢nosti podpofil i svym
stanovisem Magistrat mésta Pferova, odbor Zivotniho prostfedi, kde konstatuje, Ze zdmér vice nez
Zadouci. Zamér vytvofi v pfevazné zemédélské krajiné pfirodni prvek s vyraznou ekostabilizujici funkci
v navaznosti na protierozni funkci svazitého uzemi.

ZdUvodnéni zaboru ZPF z hlediska §4 a 5 zakona ¢.334/1992 Sb., v platném znéni:

§4 — a) navrzeny zamér nenaruSuje organizaci ZPF, jasné navazuje na navrzenou revitalizaci
vodniho toku Sisemka s protipovodiiovym opatfenim, nenaruuje ani hydrologické ani odtokové poméry
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v Uzemi, zamér zapojuje protipovodiiovou nadrz do krajiny a pini vyznamnou ekostabilizujici funkci,
samotna plochy zelené bude pUsobit kladné na zadrZeni vody v krajiné a dale podpofi ekologickou
stabilitu pfevdzné zemédélskych ploch svaZitého Uzemi kolem obce DomaZzelice, zamér navazuje na
navrh zemédélskych ucelovych komunikaci dle koncepce platného Uzemniho planu s navrhem
protipovodriové plochy. Dostupnost zemédélskych pozemkd je timto zajisténa, b) navrzena plochy zaboru
ZPF navazuje na navrzenou plochu budouci protipovodiiové nadrze v krajiné a je navrZena jako nejmensi
mozna plochy, ktera bude je$té plnohodnotné pinit vySe popsané funkce v krajing, c) pro popis
irelevantni, d) zamér v zadném pfipadé neznemozriuje pfevedeni plochy zpét do ploch ZPF v pfipadé
potfeby, tzn. ze uvedena plochy mize byt v budoucnu (v pfipadé potfeby) rekultivovana a bude zplsobila
k pInéni funkce zemédélského pldniho fondu, pfipdné k plinéni dalSich funkci v krajiné podle schvaleného
planu rekultivace.

§5 — uvedeny zamér navazuje na navrzenou revitalizaci vodniho toku Sigemka s navrzenym
protipovodriovym opatfenim. Navrizena plocha zelené bude mit vyraznou ekostabilizaéni a protierozni
funkci v krajiné v navaznosti na svazité uzemi v pfevazné mife zeméd&lsky vyuzité. Z hlediska ndvaznosti
na stavajici vodni tok a z hlediska funk&nosti celého systému neni mozné plochu zelené navrhovat v jiné
lokalité. V navaznosti na kvalitu pudy v feSeném Uzemi je z pfevazné Casti plochy zeleé navrzena na
plochach ve IV. TFidé ochrany a jen €ast navazujici na vodni tok je z dlivodu funkénosti a logiky FeSeni
navrZena na plochach ve Il.tfidé ochrany. | z tohoto hlediska Ize konstatovat, Ze zamér je navrZe pfevazné
na méné kvalitnich pldach.

Celkova vyméra rozvojovych ploch — ploch zmén vramci zmény ¢.1 je 12,202 ha, ztoho
pfedpokladany zabor ZPF je 9,94 ha.

Zabory ZPF pro USES nejsou uvazovany.

1.5.9 Prehled bonitovanych pGdné ekologickych jednotek v katastru dotéenych
piedpokladanym zaborem ZPF

KOD BPEJ TRIDA OCHRANY
35800 I
61400 I
31410 Il
32451 IV
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1.5.10 Bilan¢ni vyhodnoceni jednotlivych lokalit zaboru ZPF pro stavebni funkce a zelei

. ZTOHO y LOKALITA
VZTAHK VYMERA | VYMERA | TRIDA | UMISTENA
ol ZASTAVENEMU LOKALITY | ZABORU | OCHRANY | NAODV.
OZNACENI | UCEL ZABORU UZEMI BPEJ | KULTURA (ha) (ha) ZPF | PLOCHACH
B/1-ZM.C.1 | BYDLENI UVNITR 35800 | ZAHRADA 0,92 0,06 I NE
SUMA B/t 0,92 0,06
B/2-ZM.C.1 | BYDLENI MIMO/UVNITR | 35800 | ZAHRADA 1,09 I NE
MIMO/UVNITR | 35800 | ORNA PUDA 0,39 [ NE
SUMA B12 1,48 0,08
| OBCANSKA .
01-ZM.C.1_| VYBAVENOST MIMO 35800 | ORNA PUDA 0,49 [ NE
MIMO 35800 | ZAHRADA 0,062 [ NE
SUMA 0/1 0,552 0,55
Vi1-ZM.C1 | VYROBA - FVE MIMO 31410 | ORNA PUDA 3,52 i NE
SUMA VA1 3,52 3,52
Z1-ZM.C.1 | KRAJINNA ZELEN MIMO 35800 | ORNA PUDA 125 [ NE
MIMO 32451 | ORNAPUDA 4,48 v NE
SUMA Z/1 513 573
SUMA BILANCE ZABORU V
RAMCI ZMENY C.1 12,202 9,94

1.511 Bilanéni vyhodnoceni jednotlivych lokalit zaboru ZPF pro USES

Zabory pro prvky USES nejsou navrhovany.

1.5.12 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa

Vlyhodnoceni vychazi ze Smérnice ministerstva zemédélstvi o postupu pfi ochrané pozemk( uréenych
k plnéni funkci lesa €. 31/2000 ze dne 15. 2. 2000.

V8eobecné Udaje o lesich v feSeném Uzemi
Kapitola neni zménou &.1 ménéna.

Navrhovana opatfeni
Kapitola neni zménou &.1 ménéna.

Vyhodnoceni pozadavkd na zabory pozemkd urenych k plnéni funkci lesa
V ramci zmény ¢.1 UP Domazelice neni navrzen zabor pozemku uréeného k pinéni funkce lesa, plochy
podnétli nezasahuji do OP PUPFL.
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